OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1181

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 04.04.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu »HDL Lakovié« iz
Podgorice, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 |
11/19), ¢€lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (87/18) i PPPN za Obalno podrugje Crne Gore i
detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« (»Sl.list CG« - opstinski propisi
br. 56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli TZ607 povrine 34,802.80m?, u &iji sastav
ulaze katastarske parcele broj 6331, 6333 | 6334 KO Novi Bar, u zahvatu PPPN za Obalno
podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar«.

Napomena: Konaéna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetnu urbanistigku
parcelu, povsina urbanistitke odnosno dijela urbanisti¢ke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruige objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZznog Ministarstva.

[6)]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: l »HDL Lakovi¢« iz Podgorice.

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i
detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar, katastarske parcele broj 6331,
6333 1 6334 KO Novi Bar, prikazane u grafi¢kom prilogu » Geodetska podlogax.

PLANIRANO STANJE:

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije:

U okviru trgovaéke zone biée realizovane razlicite forme prodaje i distribucije robe na
domacem i medunarodnom trzi§tu. Zona Je vrlo pogodna za razvoj trgovine, jer je sa jedne




strane naslonjena na lu¢ku zonu, proizvodnu zonu | Robno-transportni centar, a sa druge

strane ima direktan kontakt sa gradom, korisnicima i komintentima.

Trgovacka zona

Lokacija: Trgovacka zona nalazi se u zaledu luéke zone na prostoru od proizvodno—
trgovackog dijela zone ka gradu, uz ulicu JNA. Zauzima povrsinu od 16,23 ha. U okviru
zone Ce se realizovati razligite forme trgovine.

Struktura: Objekti trgovine na veliko: objekti trgovine na malo: sistem za konsignacionu i
komisionu prodaju; zatvorena, otvorena i specijalizovana skladista; podsistemi za
sortiranje, komisioniranje i obeleZavanje proizvoda: podsistem za pakovanje proizvoda:
drumske saobracajnice; pretovarni frontovi i manipulativne povrsine; parking prostor:
ukupna povrsina parking prostora je oko 1 ha, a kapacitet je 400 mjesta za parkiranje
putnickih automobila; izloZbeno prodajni prostor; aukcioni prostor; poslovni centar;
predstavniStva trgovackih preduzeéa; pratece i usluzne djelatnosti. Strukturni elementi
trgovacke zone razvijace se kroz rekonstrukciju, dogradnju i opremanije postojeéih
objekata (sadasnje servisne zone) u jednom dijelu, kao i kroz izgradnju novih objekata
zasnovanih na konkretnim zahtjevima.

Funkcije: opsluga korisnika u &iroj gravitacionoj zoni; koordinisano snabdevanje korisnika
U uZoj gravitacionoj zoni; plasman domace robe na svetsko trZiSte; plasman strane robe
na domace trZiSte; prodaja robe kroz razligite forme trgovine.

7.1.a

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

 Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da
zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putnicka vozila zaposlenih i to na na&in koji ne ugrozava viasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljucuje se parkiranje putni¢kih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povr§inama,

e Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povr§ina wr$i se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nadine,
podrazumevajuci tu i opasnost od poZara i eksplozije.

» Pozeljino je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrSina, budu tipizovani po veligini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrsina budu ne samo montazni
nego i demontazni, kako bi se za slugaj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i pozeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedina&nim ulicama u zoni.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata:

Sa stanovi$ta urbanisticko—tehnigkih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije
objekata: objekti u lugkoj zoni i RTC—u i objekti U proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Detaljnom razradom su dati urbanistitko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste
objekata u terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Posebni ili specifiéni uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizadi iz
konkretnih zahtjeva korisnika, tj. idejnih riesenja za konkretne programe.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zeni
Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovacékoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vaZeéih normi i propisa. Oshovu za projektovanje i formiranje
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] ,layout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni €ini tok odaojanja tehnologkih,

- // lproizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri

realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moZe da se formira na vige
nacina kao $to su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da obezbeduju: zastitu od atmosferskih
uticaja, odstranjivanje hemijskih §tetnosti nastalih procesom rada, zagrevanje i
provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i
vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu
izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih $tetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao &to su kiosci i Kontejneri mogu se koristiti za radne | pomocne
prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako Cista visina prostorije nije
manja od 2,2m. Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se &esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji
(proizvodnja teZih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4
m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaZnoj proizvodnji elektronike, radio i
televizijskih uredaja, racunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr. ViSespratna
izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i
dr. Pri projektovanju zgrada sa viée spratova, treba voditi raduna da se usvoji
odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje. Spratna visina
od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, veéa dubina prostorije zahtjeva
povecanje spratne visine. Najmanja veli&ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavija. Kod proizvodnih procesa &ista visina se kreée od 2,6 do 3 m, povrsina po jednom
zaposlenom 2 m? a zapremina po radniku od 10 do 12 m®. Kod administrativnih i
projektanskih poslova, ¢ista visina je min 2,4 m povr§ina 3 m?/radniku i Zzapremina 10
m®/radniku. Kod visespratnih prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5m, u
visim spratovima 3,75-4,5 m, a u krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povrine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U svakom
prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60% povrine otpada
na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan protok robe,
transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih fransportnih sredstava imaju
minimalne mjere 3 m x 4.5 m ($irina x duzina), za putnitke automobile 2 X 2,5 m, zelieznitke
kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljukare i elektro kolica 2 x 2.5 m. PjeSacki prolazi, zavisno od
oCekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu irinu 1,1 mdo 2,2 m, odnosno normalnu irinu od
1,2do24m.

Sirina saobracajnica za jednosmjemi saobracaj je min 4 m, za dvosmjemi 6 m, a pesackih staza od
1,2 do 2 m zavisno od inteziteta pe$ackin tokova. Najmaniji polupreénici krivina kod Zeljeznickih
prikljucaka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi okretanja drumskih
transportnih sredstava 5-8 m unutrasniji, odnosno 10-14 m spoljni polupreénik krivine. Raspored i
broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da bude takav da odstojanje
lzmedu najudaljenijeg radnog mijesta i najblizeg izlaza ne bude veée od 50 m. Kod viSespratnih
gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude veée od 30 m. .
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(radevinski objekti duZine od 30 m i sa vide od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovaljno ]
daljena stepenista, od kojih se jedno koristi u slucaju opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti sacbracajni prilazi samom objektu, gdje Sirina
kolovoza mora biti min, 2,5 m. Svaka tatka prodajnog prostora od izlaznih vrata ne bi trebalo da
bude udaljenija od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i glavni prolazi za kupce moraju biti
Siroki najmanje 2 m. Podne konstrukcije moraju da izdrze specifiéni pritisak od razli¢itih vrsta
opterecenja i to: za saobracajnice, manipulativne i skladisne povrsine ti pritisci su od 20 do 100
KN/m2, zavisno od vrste sredstava i robe koja se opsluzuje, a za fabri¢ke radionice i pogone od 10
KN/m? za lake, do 40 kN/m? za tegku industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vaZecim propisima i normama. Radni prosotor mora biti propisno
osvetlien, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jagina ostvetljenja radnog mjesta se kreée
0od 50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin rad.

Povrsina proizvodnog pogona moZe se grubo podeliti na: proizvodni dio, &jja se prosecna vrednost
specifiCne povrsine u (m?) na jednu proizvodnu masinu kreée od 10 do 60 m? (za industrije koje se
mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim
prostorom koji ima povrsinu od 20 do 30 m?, dok je za odeljenje tehnitke kontrole potrebno je 6-8
m? za jednog kontrolora. Povr&ina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova
mora iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5
m? PO radnom mjestu (radnom stolu). Opéta odeljenja i sanitame prosotrije se dimenzioniu u
funkciji broja radnika, njihovih aktivnosti i viremena njihovog zadrZavanja u prostoru. Potrebna
povrsina za odelienje za ru¢avanje radnika je 1 m? po radniku (prosegno zadrzavanje 15-20 min.),
za gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitarne objekte 0,45 m? po radniku (jledna WC kabina dolazi
na 10~15 Zena i 20-25 muskaraca, jedna tus$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi

povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tus na 20 radnika).

Urbanisti¢ki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0.5 od povrsine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati
osnovnu funkciju objekata u vige etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povrSine parcele i
bruto povrine svih izgradenih etaZa) moze biti najvise do 2,5.

y g

Pravila parcelacije:

Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljidta sa razligitim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula urbanistitke
parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguée od jednog ili vise modula, a
moguce je i formiranje vie lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjeSenje ima za cilj §to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehni&ko—tehnologke
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuéeg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
sprovodenja Detaljne razrade konaéna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje
prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zaclatoj4 N
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konatno odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati
S Hrbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slu¢aju kada vise modula urbanisticke parcele

?anistiékoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficiient zauzetosti parcele, utvrduju se na

formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem kolicnika u slu¢aju kada vise
gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na konacno odredenu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati urbanisti¢ko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u
sluaju kada vise modula urbanistitke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno
izvodenjem kolignika u slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisti¢ke parcele.

U sluéaju kada vide gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Osnov za utvrdivanje konacne
urbanistitke, odnosno gradevinske parcele je urbanisticka obrada lokacije. Urbanisticka
obrada lokacije je struéno—tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabraéajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobraéajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veli¢ina proistice iz
strukture saobraéajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. Povrine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konacan
broj parcela ée se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razligitih veli¢ina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucénost za
prikljuenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulacija prostora zahvacenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobraéajnica &ije su karakteristi¢ne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobracajnica. Regulacija saobra¢ajne mreZe se utvrduje prema apsolutnim koordinatama
tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se paralelno
na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa
dodirnim urbanistiékim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina
saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ce se urbanisticko-
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnolo$kom riesenju i prema ostalim
planskim uslovima.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEINOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

afgéfrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepet
seizmitkog intenziteta po MCS skali.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Tehnitku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu.

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija:

Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u hapred
navedenom smislu, pokazuju razliiti nivo ugrozenosti od poZzara pa tako:

e prvu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste ili
uskladistavaju eksplozivne materije, zapaljive teénosti i gasovi, kod kojih se u
tehnolodkom procesu stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese,
kao i objekti od intresa za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti
br. 2: Procjena ugroZenosti od pozara i eksplozija sa merama zastite i intervencije).

o drugu kategoriju ugroZenosti imaju kompeksi i objekti koji skladiste i preraduju cvrste
gorivne materijale bez stvaranja pradnih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze
manje koli¢ine zapaljivih tenosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na
Karti br. 2).

o treéu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi | objekti gdje se proizvode, skiadiste |
preraduju vatrootporne i vatrostaine materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15, 16,
dati na Karti 2).

o Getvrtu kategoriju ugroZenosti imaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti,
prodavnice i servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).

Ukupnu ugroZenost prostora povecava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima
svojstvo samozapaljenja, kao sto je samozapaljenje uglja (zona br. 8) i samozapaljenje
biljnih materijala usled bioloskih, hemijskih i termickih reakcija koje se desavaju u biljnom
materijalu (seno, detelina, Zito, kukuruz, suncokretove pogace).

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
brzinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugrozeni su kompleksi i
objekti gdje se skladidte i koriste zapaljive te&nosti i gasovi (terminali i skladista, skiadista
“B” materije, hladnjage usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one
vrste transporta putnog, Zeljezni¢kog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao
gorivo. Prisutan je rizik od eksplozija prasina odnosno smese prasine | vazduha, bilo da su
one koristan proizvod (npr. bradno) ili otpadni proizvod (prasine gvozda kod brusenja,
ugliena prasina).




. [Poseban problem predstavlja kori¢enje privremenih i za tu svrhu neizgradenih skladista

za eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode privremenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipuli$e sa min 100 kg eksploziva.

U smislu poveéanog rizika od pozara i eksplozija, najugroZenija je tehnoloska faza
utovar—istovar, mjesta pretakalidta (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
odgovarajuce zastitne pojaseve | propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i prikljucke za
povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).
Pozari U razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledecih
faktora:

o poZarnog opterec¢enja odnosno koligine gorivih materijala i naina njihovog razmestaja
kod skladigtenja i manipulacije,

e dotoka vazduha prema zariétu pozara,

o karakteristika materijala obloga odnosno nestru¢ne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaze za robu,

e geometrije objekta i

meteoroloskih uslova kad moze doéi do prenosenja zapaljenih Eestica i toplih gasova

na znatne udaljenosti.

Spoljna i unutradnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne kolicine
vode i potrebne pritiske, znatno je ostecena od zemljotresa, vremesnosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mreZa nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
spoljnih hidranata su zatrpani muljem, &to onemogucéava njihovo koriS¢enje. Sa druge
strane, procjena je da se raspolaze znatnim koligéinama vode za gadenje poZara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m? koji omogucavaju gasenje
poZara u najvecem objektu u trajanju vise od 2 sata (min. 253 m?), izvoriste tehnicke vode
koje treba urediti i moguénost kori&éenja dva remorkera za ga$enje pozara morskom
vodom.

Procjena RBH i tehni¢ko-tehnoloske ugrozenosti:

Znatajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
dostiéi nivo elementarne nepogode a posledica su geolokih radova, buSenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani—kamenolomi, usled specificnog tehnoloskog
postupka i toksi¢nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i mogucénosti pojava akcidenta predstavija realnu
opashost za $ire podrucje od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih struénih i
naucnih analiza.

Mjere zastite prema procijenjenoj ugrozenosti:

Medusobni razmak pojedinaénih skladidnih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 + H2/2 +
5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim $to se isti ima uvecati
u slugaju povigene opasnosti zbog njihove posebne namjene.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki zna&aj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moZe locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice V=1V do Zeljezni€kih kolosjeka. Tajj

7



}

prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u &ijem su jednom dijelu
predvideni objekti budu¢eg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da

_-»i5dde i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti | obiljeziti.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duZ saobracajnica koje imaju dovoljan profil da
mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX=IX, ulica Il =Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladi§ni objekat u granicama Detaljne razrade, a naroCito objekti na vecim
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog zemljista i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.

|

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/




,USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

//Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije

»Prva faza privredne zone Bark, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima

koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnike dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, grafi¢ki prilog Hidrotehnika infrastruktura i tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.0. »\Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bark, grafiCki prilog Saobraéaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusSteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopu&teno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.




GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
,K/Eo | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

MZ%’ potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCGx,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tagke 7

A\ 5

citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: 12607

2
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 34,802.80 m
0,5

Maksimalni indeks zauzetosti:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod
objektima) odreduje se na maksimalno 0,5 od
povrsine konacéne parcele.

Maksimalni indeks izgradenosti:

25
Koeficijent izgradjenosti (odnos povrsine
parcele i bruto povr§ine svih svih objekata na
urbanistickoj parceli) moZe biti najvise pet
puta vecdi od navedenog koeficijenta
zauzetosti.

Bruto gradevinska povrina
objekata (max BGP):

/

Maksimalna spratnost objekata:

P+4

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaZa .Ukoliko to uslovi
terena zahtijevaju dozvoljavaju, $to ¢e se
provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se
odobriti izgradnja podzemne etaze — jednog
suterena i podruma.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom
dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene
objekata i gustine stanovanja,potrebe
provietravanja naselja, karakteristika terena,
postojece spratnosti i postovanja
ambijentalnih odrednica postojece izgradene
strukture | neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta:

/

Smjernice za postojece objekte

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

U trgovackoj zoni parking za korisnike i

zaposlene predvida se duZ Bulevara JNA , od




\

raskrsnice kod “Centrojadrana” do
nadvoZnjaka, medutim, kako u ovoj fazi sve
planirane saobracajnice nisu izgradene, do
njihove izgradnje moraju se koristiti postojece
. Obzirom da se iskljuuje parkiranje putnickih
i privrednih vozila na kolovozima , trotoarima i
zelenim povrSinama, do kona¢nog privodenja
prostora namijeni investitor mora u okviru
svoje parcele obezbijediti pristup sa
postojece i planirane saobraéajnice, kao i sve
svoje potrebe zadovoljiti iskljugivo na svojoj
parceli , podrazumijevaju¢i pri tome |
privredna i putni¢ka vozila zaposlenih , i to na
nacin koji ne ugroZava viasnike i korisnike
okolnih parcela U okviru kona&ne urbanisticke
parcele obezbijediti dovoljan broj parkinga za
sva vozila ( privredna vozila , za vozila
zaposlenih lica kao i za vozila posjetilaca
urbanisti¢ke parcele).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Arhitektura objekta mora biti usaglasena sa
investicionim zahtjevom, s tim §to mora biti
usaglasena sa arhitekturom ostalih objekata u
istoj ulici. Takode treba da bude usaglagena i
boja i obrada fasade.

Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od
1,5-30%.

Uslovi za unapredenije energetske
efikasnosti:

U cilju energetske i ekolo$ki odrZive izgradnje
objekata treba teZiti :

e Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta  poboljanjem  toplotne
zastite  spoljnih  elemenata |
povoljnim  odnosom  osnove |
volumena zgrade

» Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom  orijentacijom

zgrade i koris¢enjem sundeve
energije
o Kori§éenju obnovljivih izvora

energile u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema

U cilju racionalnog kori¢enja energije
treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriSenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja

toplotne energije.

11



° Predvidjeti mogucnost kori§éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme
(zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi
se smanjila potrodnja energije za
viestacku klimatizaciju.

> Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu  zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zvotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata .

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, o$teéenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostroa ljieti.  Posljedice su o$tecenja
konstrukcije, nekomforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije §to dovodi do
povecanja cijene kori§éenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguée je postici
smanjenje  ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je

vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

> Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta,

o Primjeniti  visoki nivo toplotne|
izolacije  kompletnog  spoljnjeg
omotaCa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. u cilju
racionalnog  koriéenja  energije
treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila

12



potrosnja toplotne energije,

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca
| zadtititi se od pretjeranog
osunCanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanijila
potroSnja energijle za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima

> Rashladno opterecenje treba
smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnih kuca. To moze ukljuditi
izolovane povr§ine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja,
konzolne  strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije,

o Pri proraunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrijednosti za ovu
klimatsku zonu

> Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce

> Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se
uzeti u obzir kod kuénih sistema za
toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koristenje bazenskih prekrivada ée
se takode uzeti u obzir zbog
zadrzavanja toplote,

= Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahti
inspekciji i arhivi.

eva, U spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
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OBRABDIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik:
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
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V V.D. Sekretara:

Potpis ovla§éenog sluzbenog

— Nikoleta Pavicevié A
24 spec.sci.arh. W‘N"g
N Rviesvid)
25 | PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

14




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1181
Bar, 04.04.2019.godine

1ZVO0D 1Z PPPPN ZA OBALNO PODRUCIJE CRNE GORE — DE TALJNA RAZRADA
»PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR«

ZA URBANISTICKU PARCELU TZ 607;

Samostalni savjetnik ,
Branko Orlandic,

dipl. ing. arh.

e -

Bulevar Revolucije br. 1 - 83000 Bar - tel +382 (0)30 301 475 - e-mail: prostor@ bar.me - www.bar.me



Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

| Opstma Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
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Legenda:

Granica Detaljne razrade

Granica Slobodne zone Luka Bar

Granica podrugja kori$éenja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podruéja koncesije Port of Adria AD

Granica podrugja koncesije Jugopetrol AD

Granica podrugja koriséenja OMC doo

Geodetske tadke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA

A\ TRIGONOMETRIJSKA TACKA
() POLIGONSKA TACKA




Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

Opstina Ulcinj

PPPN 22 Obalno podricje Cme Gore do 2030

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN NAMJENE POVRSINA —

Naruéilac: [/|:~-©znaka sjevera:
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Obradivac: Razmjera:
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Br. priloga:
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Podgorica Zagreb Kotor







Legenda:

OISO NEDAEEE
(NN TN INN O TN Granica Detaijne razrade

Povrsine za stanovanje
Povrsine za stanovanje male gusline
do 120 stanovnikarha

Povrsine za slanovanje srednje gustine
120-250 stanovnika/ha

Povrsine za stanovanje vece gusline
250-500 stanovnikasha

Povrsine za stanovanje velike gustine
500-1000 slanavnika/ha

Povrgine za centralne dielatnosti

Povrsine za turizam

Haotell

Povrsine za skolstvo i socijalnu zadtitu

Povrdine za zdravstvenu zadtitu
YIS 2d Zaravsivenu zastitu

Povriine za kultury
Povrsine za sport i rekreaciju
Povrsine za industriju i proizvodnju

U okviru povr $ina za industriju | proizvodnju:

Saobradajna infrastruktura - Siobodna zona Luka Bar

PovrSine za mjesovite namijene
Poviine za pejzaZno uredjenje

Povrsine javne namjene
Poljoprivredne povrsine
Drugo poljoprivredno zemijiste
Maslinjaci
Sumske povrdine

Ostale prirodne povréing
Plaza sljunkovita

Povrsine lehniéke infrastrukiure
—ENe SAnicke infrastrukure

Povrsine i koridori saobracajne infrastrukiure

PovrSine za groblja
Povrsine za vierske objekts

Zasticena kulturna dobra

Pojedinatna kulturna dobra

—E— Vodotokow

Mineraine sirovine

Mineraine sirovine:
granice Ekspioatacionih podrugja

Autoput

GRS  Brza saobracajnica
_—
e
—
———

Magistraina saobraéajnica
Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesatke povrsine

Zeljeznicka pruga

EEE——  Tnel
e = e
S e Most

Autobuska stanica
Zeljeznigka slanica

Marska luka medunarcdnog znadaja

Marina
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‘ Opstlna Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

ULEIN

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opsfini Ba

PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

"~ Oznaka sjevera:

¢

Obradivaé:

D /\ Horwath HTL %\

r z u p Hotel, Tourisim and Lok

Razmjera:

R 1:4000

Podgorica Zagreb Kotor

Br. priloga:

3







8,63 ha

== 32,27 ha

20,31 ha

== 17,75 ha

RTC Eamm
HPT
ZRSD

-

PT
M2 S

PPOV I
TS N

7,03 ha
= 2,87 ha

3,63 ha
2,10 ha
90,05 ha
21,18 ha
4,75 ha
7,40 ha

== 28,20 ha

3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4 82 ha
2,65 ha

@ 27,08 ha

4 .55 ha
3,91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu $iroke potro$nje
terminal za komadne robe
kontenerski terminal

drvni terminal

sto€ni terminal

auto i vagon pretakaliste
terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
visenamjenski terminal za suve rasute i te¢ne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te€ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanije i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljezni¢ki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica idepo -
Zelieznicka saobracajna infrastruk
PUTNICKI SAOBRACAJ

#
S

’) A

i

1,

8ty 3

——

.
wekrs,

7,
/L

putnicki terminali
marina 2
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

o
el B
\

postrojenja za preci§cavanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV



Legenda:

nmomm Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSalke povrsine
Zeljeznitka pruga
Tunel




Opstma Ulcmj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u

i N
N 7
x Balts -
: 3

PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE e .
Narucdilac: \Q:_:Oznaka sjevera:
N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjera:
R 1:4000
Horwath HTL # Br. priloga:
rzup o Yo CEP 4
Podgorica Zagreb Kotor







FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stocni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto | vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i te¢ne terete
terminal za te€ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-Zeljezniéki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo

robno-transportni centar

putnicki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehni¢ke infrastrukture

postrojenja za preci§éavanje otpad%—r:hb&%stnih voda




Legenda:

IEEEEEEEE

neomom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

== Magistralna saobracajnica
= Lokalni put
Ulice u naselju
——— Pje8acke povrsine
— — Zeljezni¢ka pruga
= Tunel
Broj brodskog veza, duzina
i dubina veza u metrima

Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti¢ke parcele
35,367.08m2  Poyr§ina urbanistitke parcele

Lz Lucka zona

TZ Trgovinska zona
PZ mmmm Proizvodna zona
RTC s Robnotransportni centar

Putnic¢ki terminali:

PT701 -  Putni¢ka Luka
PT703 -  Autobuska stanica
PT702 -  Zeljezni¢ka stanica

Ti - Tehnicka infrastruktu}'-\%

Fizicke strukture

— Zatvorena i/ili otvorena skladista
o (odnosi se na plansko podrugje)

13 Oznaka postojeéih skladista



Opstina Herceg Novi |

Opétina Tivat

ey 2
Opstina Budva

A

-’ml ffu (AT
Dpstma Bar

sttma Ulcinj

PPPN za Obalno podruéje Crne Gore do 2030. ;

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | NIVELACIJE

s;evera -

Narucilac: ﬂ@zﬁa]\

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ( st s ”

| Obradivaé: Razmijera:
R 1:4000

" Horwath HTL * Br. priloga:

FrzZu p Hote), Tourism and Lefsure WCEP 5

Podgorica Zagreb Kotor




PROFILI ULICA | POLOZAJ INSTALACIJA
(Dimenzije u m')

TIP 1: ULICA IV.V

(5) 14 6
min 1 m
iF min 1,5m (T)
3
AR FK
TIP 2 ULICA 4.4
4 28 4
min 1 m E
(:“]) min 1,5m
FK AK
TiP 3: ULICA 6-6
) ] l
min 1 m
(]’) min 1,5m
B fo
AK
TIP 4: ULICA 2.2
6 [ 14 [
min 1 m
A1 min 1,5m
O 0 |3
FK =
AK
TIP 6: ostale ulice e
3 14 3 G
£
l‘é =
#® ;'%1—
O minim &8
{H— min1,5m m
FK
AK
TIP 6: 41 i Vil-vli
6 14 3
min 1 m , &
-

[=]

(T:‘] mi 5
o

AK
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Legenda:

(N 1NN INE (BN I8N0 | Granica Detaljne razrade
Saobradaj
ey Magistralna saobracéajnica
—————— Lokalni put
— Ulice u naselju

Pjesalke povrsine

Zeljeznitka pruga

Tunel

—=-—-— osovine drumskih saobradajnica
osovine Zeljeznickih saobracajnica

_@_ 11, ()() nadmorska visina

(radijus krivine kod tjemenih OT)

P 8 7 6 oznaka osovinske tacke
IX-IX oznaka ulica

Profil ulice i poloZaj instalacija

kolovoz
trotoar
zelenilo
osovina
vodovod

ol [

P
Nt

fekalna kanalizacija
atmosferska kanlizacija
elektro kablovi

TK kablovi

2 B8O

tehnicka galerija

i




PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi€kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE

Narucilac: Oznaka sjevera:
N
wirnes e cres MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
| Obradivagé: Razmjera:

R 1:4000

D Horwath HTL r\ l’ “ , - |
o A#;p ( . Br. priloga:

rzop e fo 15 ) 6

[ Podgorica Zagreb Kotor \ . |.c7







Trgovacka zona

Oznaka | Povr8ina (m2) | Perimetar (m")

TZ601 11,535.35 470.35
12602 2,456.74 22113
TZ603 3,445.02 249.42
TZ604 35,610.81 251.65
12605 4,613.30 277.95
TZ606 3,201.46 235.356
12607 34,802.80 730.74
72608 12,345.15 441.59
T/609 4,084.89 251.70
TZ610 4,118.57 257.07
TZ611 3,909.98 246.14
TZE12 2,990.03 219.19
12613 4,377.70 262.17
TZ614 8,110.71 400.04
TZ615 2,803.08 185,75
72616 2.576.85 203.69
14617 2,576.54 203.69
12618 5,234.39 300.34
TZ619 4,522.30 285.61
12620 2,220.55 188.49
TZ621 2,220.55 188.49
12622 1,342.39 149.18
TZ623 1,810.84 166.24
TZ624 |  2,381.25 194.47
12625 2,994.12 221.44




Legenda:

S e S
(BN IRE N NN | Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Saobracaj

Magistralna saobracéajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

]

PjeSacke povrsine

Zeljeznika pruga

Tunel

Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti¢ke parcele
35,367.08 m2  Povrsina urbanistitke parcele

(LZ) Lucka zona

(PZ) Proizvodna zona

(RTC) Robnotransportni centar

E ) (TZ) Trgovinska zona

EErEES (PT) Putni¢ki terminali:

PT701 - Putnicka Luka

PT702 - Zeljezni&ka stanica

PT703 - Autobuska stanica

PT704 - Marina 2

FE (Tl)  Tehniéka infrastruktura:

TI801, 802 - PPOV

TI803 - Prepumpna stanica Volujica
TI804 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

TI805 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica



PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafiékog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

i

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE -~
ik

Narucilac: [ ~s~Oznak}a sjevera:

i S b \w‘} 1 // iy
[ | MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA \\x$

Obr;adivac':: Razmjera:
R 1:2500
| Horwath HTL * Broj priloga:

rzup o o = MonzCEP

Podgorica Zagreb Kotor 7
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PPOV

PPBY

B

©B
©

Postojeci rezervoar ¢&iste vode

Planirana "Booster" stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

Planirani bunar tehnic¢ke vode

Postojeci bunar tehni¢ke vode

postojeci vodovod

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija




Legenda:

il N N
R RN RN IRE TR Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

e e Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrsine
—— ——  Zeljeznitka pruga

~— -~ osovine drumskih saobracajnica
osovine zeljezni¢kih saobracajnica

~ 11.0 () nadmorska visina
D 8 7E (radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke
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PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opsfini Bar
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Narucilac:

Oznaka sjevera:

s ) N
{4 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $

Obradivac: Razmjera:

R 1:2500

D Horwath HTL ﬁ\ Broj priloga:

FzZ U p Hotel, Tourisin and Leisure WCEP 8
Podgorica Zagreb Kotor
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Blok Sema razvoda 35 kV mreze

LECENDA

TS 11038
“Bar I”
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LEGENDA

. trafostanice 35/10 kv

kablovi 35 kV

kablovi 10 kV

trafostanice 10/0,4 kv




Legenda:

BN TNN TN IR0 INN Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

———ere e Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacCke povrsine
—— ——  Zeljeznitka pruga

Tunel

——-—— o0sovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljezni¢kih saobracajnica

] ] O O nadmorska visina
D 8 16 (radijus krivine kod tjemenlh,’@T)
oznaka osovinske tacke :




PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

Narucilac:

Oznaka sjevera:
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_fR MINISTARSTVO ODRIVOG RAZVOJA I TURIZMI{ $

Obradivaé: i Razmijera:

R 1:2500

Horwath HTL * Broj priloga:

r z u p Motel, Tauism andt Lelsure WCEP 9
Podgorica Zagreb Kotor







Legenda:

- N
R TRNINETRN TN Granica Detaljne razrade

Saobraca;j:

S — ——— Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine

—— ——  Zeljeznitka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljezni€kih saobracajnica

nadmorska visina
(radijus krivine kod tiemenih OT)
oznaka osovinske tacke




Legenda:

postojeca kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

postojeca infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 11 Oo(40)Mmm

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4 x PVC fi 110mm
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\PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstml Bar
PLAN HORTIKULTURE i

Narucilac: \\ o -Q;_/ﬁaka sjevera:
__§& | MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
| Obradivaé: Razmijera:

R 1:4000
D Horwath HTL ﬁ\ Broj priloga:

rzup o NouelEP 1 0
| Podgorica Zagreb Kotor
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Legenda:

B B B N N
DU .. Granica Detaljne razrade
Saobracéaj:

e Magistralna saobra¢ajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrdine
—— ——  Zeljezni¢ka pruga

Tunel

~— - osovine drumskih saocbraéajnica
osovine Zeljezni¢kih saobraéajnica

~ 17.0(0 nadmorska visina
; (radijus krivine kod tjiemenih OT)
P 8 7 6 0znaka osovinske tacke

OOO drvored

parkovi

77 $ume

> " | ozelenjavanje
zastitno zelenilo




